SMARTPANEL MALESICE 2027

Emisni podminky dluhopist
SMARTPANEL MALESICE 2027

Tyto emisni podminky podrobnéji vymezuji prava a povinnosti Emitenta a Vlastnika dluhopis, jako? i podrobnéjsi
informace o emisi Dluhopist (,,Emisni podminky“).

Dluhopisy jsou vydavany v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist.
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2. Emitent

1. Tyto emisni podminky vydavé jako emitent spole¢nost PPZS Development Malesice s.r.o., ICO: 213
84 614, se sidlem Nitranska 894/8, Vinohrady, 101 00 Praha 10, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 401175 (dale jen ,Emitent”).

Emitent PPZS Development MaleSice s.r.o. je projektovou spole¢nosti a stoprocentni dcefinou
spoleénosti PPZS s.r.o., IC: 256 22 897, kde jedinym spoleénikem je pan Tomas Hlinka, nar. 1. biezna
1970, bytem Nad Manovkou 331/23, Ruzyné, 161 00 Praha 6. Hlavnim ucelem Emitenta je realizace
developerského projektu Rezidence U Tvrze v Praze-MaleSicich (,,Projekt MaleSice“). Rezidence U
Tvrze predstavuje pilotni projekt praktického a komeréniho nasazeni stavebniho systému
SMARTPANEL, vyvinutého materfskou spole¢nosti PPZS s.r.o. Realizace projektu byla doCasné
prerusena v dlsledku komplikaci ve stavebnim fizeni. Tyto komplikace byly odstranény a projekt ma
ke dni vydani téchto emisnich podminek platné stavebni povoleni. Ugelem této emise je ziskani
prostfedk(l potfebnych k dokonceni stavby, pfedani jiz prodanych jednotek jejich kupujicim a
dokonéeni prodeje zbyvajicich jednotek. Po dokon&eni projektu a splnéni podminek kupnich smluv
predpoklada Emitent inkaso zbyvajicich ¢asti kupnich cen v celkové vysi pfiblizné 62,3 milionu K¢ bez
DPH. Tyto prostfedky maiji pfedstavovat hlavni zdroj pro vypofadani financovani projektu a zavazk( z
dluhopist v souladu s emisnimi podminkami a sjednanym pofadim jejich Uhrady.

STRUKTURA KONSOLIDACNIHO CELKU

Vlastnické vztahy podle Emisnich podminek

Tomas Hlinka
jediny spole¢nik PPZS s.r.o

100 %

KONSOLIDACNI CELEK

PPZS s.r.o.

materskd spole¢nost

100 %

PPZS Development Malesice s.r.o.
EMITENT DLUHOPISO

Zjednoduené schéma dle vlastnickych tdajd uvedenych v Emisnich podminkach.

Ptimy podil PPZS s.r.0. v Emitentovi: 100 % | Pfimy podil Tomase Hlinky v PPZS s.r.0.: 100 %

2. Dalsi informace o Emitentovi:
a. mésic a rok zahajeni ¢innosti Emitenta: bfezen 2024;
b. popis hlavnich ¢innosti, které Emitent vykonava: Realizace developerskych projektd;
c. informaci o vSech osobdch ve vrcholném vedeni Emitenta: Tomas Hlinka, jednatel;
d. ohodnoceni financni zplsobilosti Emitenta (rating) nebylo provedeno;

e. k Datu emise nema Emitent v Umyslu pozadat o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
jakémkoli regulovaném trhu;

f. &islo bankovniho U¢tu Emitenta je: 2903618601 / 2010;
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g. planovany pomér cizich zdroji k vlastnimu kapitdlu Emitenta k 30. zafi 2026 cini
23 750 000/49 060 000 = 48,4 %

h. Ugetni zavérky a vyroéni zpravy Emitenta a spoleénosti PPZS s.r.o. jsou uloZeny ve Sbirce
listin vefejného rejstfiku a dostupné prostiednictvim portdlu justice.cz. Konsolidovana
ucetni zavérka za konsolidaéni celek se nesestavuje.

webové strance Emitenta: https://ppzs.cz/dluhopisy/malesice-2027/ .

Emisni podminky budou na uvedené internetové strance bezplatné dostupné jako soubor ke stazeni
po celou dobu nabidky a nejméné 12 mésicl po jejim skonceni.

3. Zakladni udaje o emisi

Emitent PPZS Development Malesice s.r.o., ICO 213 84 614
Nazev Dluhopist SMARTPANEL MALESICE 2027

Predpokladany objem 15.000.000,- K¢

Jmenovita hodnota 25.000,- K¢ za jeden dluhopis; nejvyse 600 kusu
ISIN Emisi Dluhopist byl pridélen ISIN: CZ0003588337

Listinny cenny papir
Podoba a forma Dluhopist
Cenny papir na rad

Ciselné oznaéeni Dluhopisti 001 - 600

Emisni kurz kazdého Dluhopisu ¢ini 100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisu.
Emisni kurz se pfi Upisu po Datu emise neméni.

Datum emise 12.10. 2026

Emisni lhata 10 mésicu
Pokud Emitent nevyda vSechny Dluhopisy k Datu emise nebo v
pribéhu Emisni [hGty, mGZe stanovit dodatecnou emisni [h{tu.

Dodatecna emisni lhata Oznameni o stanoveni dodatecné emisni Ihity zverejni Emitent na
svych webovych strankach https://ppzs.cz/dluhopisy/malesice-
2027/ .

Datum splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopist 30. zafi 2027
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Sankce

Predcasné splaceni

Vynos z Dluhopist

Zakladni objem emise

Doplrikovy objem emise

Maximalni a pfedpokladany objem emise

Hlavni zdroj splaceni

Doplrikové zajisténi

Administrator emise

Agent pro zajisténi

4. Udaje o Dluhopisech

V pfipadé prodleni Emitenta s Uhradou jistiny Dluhopist je Emitent
povinen uhradit smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05% denné.

Emitent je opravnén kdykoliv rozhodnout o predc¢asném splaceni.

Predcasné splaceni na Zadost Vlastnika dluhopist je mozné pouze
se souhlasem Emitenta.

12 % p. a.; splatny jednorazové pfi splacenti jistiny

9.000.000,- K¢

az 6.000.000 K¢; doplnkové zajisténi bude zfizeno do 60 dnli od
prvniho Upisu, kterym soucet upsanych Dluhopist poprvé prekroci
9.000.000 K¢; vydani Dluhopisli tim neni podminéno

15.000.000,- K¢

Realizace Projektu MaleSice. Emitent neni opravnén financni
prostiedky pouzit na jiny ucel.

zbytkové plnéni z doplatkl kupnich cen jednotek v projektu
Malesice po Uhradé smluvné urc¢enych prednostnich polozek

pohledavka PPZS s.r.o. na podil na zisku ze smlouvy se Solo Praha
s.r.o., zajisténa zajistovacim postoupenim pohledavky; ruceni
Tomase Hlinky a PPZS s.r.o.

rucitelské prohlaseni p. Tomase Hlinky, jednatele Emitenta;

rucitelské prohlaseni spole¢nosti PPZS s.r.o.

Emitent

Mgr. Jiti Kocik, advokat zapsany v seznamu CAK pod ev. ¢. 12464,
ICO: 759 95 531, se sidlem Janackovo nabiezi 471/49, 15000 Praha

4.1. Forma, podoba, jmenovitd hodnota a dalsi udaje o Dluhopisech

Dluhopisy jsou vydavany jako listinné cenné papiry na rad. Jmenovitd hodnota kazdého Dluhopisu je

25.000,- K¢.

Predpokladany pocet vydanych Dluhopisl je 600 kus(.

Dluhopistim byl pridélen ISIN: CZ0003588337.
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4.2.

4.3.

4.4,

Dluhopisy nejsou vyménitelné. Oddéleni prava na vynos Dluhopis od Dluhopisl se vylucuje. S Dluhopisy
nejsou spojena predkupni prava ani prednostni prava Upisu, ustanoveni 4.4. Emisnich podminek neni
dotéeno

Druhy Dluhopisa, islovdni
V ramci emise vydava Emitent dva druhy Dluhopisu:

(i) Zakladni Dluhopis — objem emise do 9.000.000,- K¢
(ii) Doplrikovy dluhopis — objem Emise nad 9.000.000,- K¢ do 15.000.000,- Kc.

Druh Dluhopist, které upisovatel nabyva, bude uveden ve Smlouvé o Upisu.
Dluhopisy jsou Cislovany vzestupné od ¢. 001 do 600.

Dluhopisy vydané podle téchto Emisnich podminek se stejnou jmenovitou hodnotou jsou vzajemné
zastupitelné a mohou byt nahrazeny hromadnou listinou.

Hromadné listiny jsou Cislovany ve formatu , ###“ tj. napriklad ,,099“

Vlastnik dluhopisii

Vlastnikem dluhopis( je osoba, kterd je zapsana v seznamu vlastnikd Dluhopist (,Vlastnik dluhopisti®).
Emitent vede seznam Vlastnik( dluhopis (,,Seznam vlastnikti“).

Emitent je opravnén odmitnout uzavfit Smlouvu o Upisu s upisovatelem z jakékoliv divodu. Vlastnikem
dluhopist mUze byt fyzicka nebo pravnicka osoba. Pokud jde o fyzické osoby, musi byt Vlastnik dluhopist
identifikovan alespon jménem, pfijmenim, datem narozeni a bydlistém. V pfipadé pravnickych osob, je
Vlastnik dluhopistl identifikovan alespoti obchodnim jménem, identifikacnim ¢islem a sidlem. Navic bude
Emitent v Seznamu vlastnikl uvadét e-mailovy kontakt a bankovni spojeni Vlastnika dluhopist.

Jestlize pravni predpis nebo rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi na adresu jeho sidla nestanovi jinak,
bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a
provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a
které nebudou z jakychkoli divod( zapsany v Seznamu vlastnik(, jsou povinny o této skutecnosti a titulu
nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta, véetné ozndmeni vSech 0daja, které
Emitent vede v Seznamu vlastnik(, a to prostfednictvim oznameni doruceného do provozovny Emitenta.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se viemi Vlastniky dluhopis( stejné.

Prevod Dluhopisti

Dluhopisy jsou volné prevoditelné. Pfed zamyslenym Gplatnym pfevodem Dluhopis( na treti osobu dorudi
Vlastnik dluhopisti Emitentovi prostfednictvim aplikace dostupné na internetové strance Emitenta
https://ppzs.cz/dluhopisy/malesice-2027/ oznameni na formuldfi Emitenta s Uplnymi podminkami
zamysleného prevodu, zejména s kupni cenou a ostatnimi podminkami nabidky tfeti osoby. Emitent ma
predkupni pravo Dluhopisy za stejnych podminek odkoupit a mlze je uplatnit do 7 dnli od doruceni
Uplného ozndmeni. Neuplatni-li Emitent predkupni pravo v této |h(té, maze Vlastnik Dluhopisy prevést
na tfeti osobu.

Vlastnické pravo k Dluhopisu se prevadi rubopisem a smlouvou k okamziku jeho predani. K Ucinnosti
prevodu vici Emitentovi se vyZaduje predloZeni Dluhopisu s nepretrzitou fadou rubopist nebo jiny dikaz
o tom, Ze pfislusnd osoba je vlastnikem Dluhopisu. Emitent zapiSe zménu vlastnika do Seznamu vlastnikd
bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména prokdzana. Proddvajici bez zbyte¢ného odkladu po
pfevodu nahraje prostfednictvim uvedené aplikace na formulafi Emitenta sken rubopisu a smlouvy o
prevodu spolu s Udaji potfebnymi pro aktualizaci Seznamu vlastnik(. Pokud skeny nebudou dostate¢nym
dikazem vlastnictvi, mQze Emitent pozadat o predloZeni origindlu Dluhopisu nebo jiného dikazu.
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5.

5.1.

5.2,

5.3.

Pokud se oznameni tyka zmény Vlastnika dluhopisi nebo zmény dcisla bankovniho G¢tu Vlastnika
dluhopist, podpis oznamujici osoby musi byt Gfedné ovéren.

Udaje o emisi

Samostatné financni hodnoceni emise nebylo provedeno a emise nema samostatny rating.

Dluhopisy budou nabizeny k upisovani a prvotnimu nabyti zejména investorlim z databaze Emitenta a
prostfednictvim webové stranky https://ppzs.cz/dluhopisy/malesice-2027/ .

Datum emise, emisni Ihita a celkovd jmenovitd hodnota emise

Emise je zahdjena dne 12. 10. 2026 (,,Datum emise”). Lh{ta pro upisovani zac¢ina Datem emise a kon¢i dne
12. 8. 2027 (,,Emisni lhata“).

Celkova predpokladana jmenovita hodnota emise Dluhopistl je 15.000.000,- K¢ (,Celkova jmenovita
hodnota emise”).

Minimalni celkova jmenovita hodnota emise se nestanovi. Emitent mlzZe vydat Dluhopisy v celkové
jmenovité hodnoté odpovidajici skutecné upsanému pocétu Dluhopist, i pokud tato ¢astka nedosahne
9.000.000 K¢. Nedosazeni této Castky nezaklada upisovateldm pravo na vraceni emisniho kurzu, pokud
Emitent upsané Dluhopisy vyda.

Emitent je opravnén béhem Emisni lhaty emitovat Dluhopisy az do Celkové jmenovité hodnoty emise.
Emitent mlZe vydat Dluhopisy aZ do vyse Celkové jmenovité hodnoty emise i po uplynuti Emisni [h{ty.
V takovém pripadé Emitent stanovi dodatecnou lhitu pro upisovani. Informace o dodatecné lhité pro
upisovani zverejni Emitent na své webové strance.

Emitent mlZe vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopist, neZ je
predpokladand Celkova jmenovitd hodnota emise, jestlize se do konce Emisni lhity nepodafilo upsat
predpokladanou Celkovou jmenovitou hodnotu emise.

Bez zbyteéného odkladu po uplynuti Emisni Ih(ty oznami Emitent Vlastnikim dluhopist zplsobem
stanovenym pfislusnymi platnymi pravnimi predpisy celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist, avsak jen v pfipadé, Ze takova celkova jmenovita hodnota vsech vydanych Dluhopisl je nizsi
nez celkova predpokladana jmenovita hodnota emise Dluhopisu.

Emisni kurz

Emisni kurz kaZzdého Dluhopisu cini po celou Emisni Ihitu a pfipadnou dodatecnou Ihitu pro upisovani
100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Priibéh upisu Dluhopisii

Dluhopisy Ize upisovat béhem Emisni Ihaty také na dalku, bez osobni navstévy provozovny Emitenta, a to
uzavienim pisemné Smlouvy o Upisu a jejim dorucenim Emitentovi, zejména posStou. Smlouva o Upisu
uvede dorucovaci adresu upisovatele pro zaslani listinnych Dluhopisu.

Upis Dluhopist probiha na zakladé uzavieni smlouvy o tpisu Dluhopist mezi Emitentem a upisovatelem
(,Smlouva o upisu”). Emitent se na zakladé Smlouvy o Upisu zavazuje vydat upisovateli Dluhopisy a
upisovatel se zavazuje Dluhopisy prevzit a uhradit za né Emitentovi emisni kurz.

Upisovatel uhradi emisni kurz ve Ih(té a zplsobem uvedenym ve Smlouvé o Upisu pfimo na bankovni icet
Emitenta. Emisni kurz se neskldda do Prodejni Uschovy ani do jiné Uschovy. Emisni kurz prislusného
Dluhopisu je splacen okamzikem, kdy je celd ¢astka jeho emisniho kurzu pfipsana na bankovni ucet
Emitenta.
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5.4.

6.

7.

7.1.

Soucasné s uzavienim Smlouvy o Upisu obdrZi upisovatel rovnéZ jedno vyhotoveni téchto Emisnich
podminek a v pfipadé, Ze si ji vyzada, obdrzi kopii smlouvy mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi, kopii
smlouvy o zajistovacim postoupeni pohledavky a kopii Uschovni a vyporadaci dokumentace. Tyto
dokumenty jsou na vyzadani dostupné v pracovni dobé v provozovné Emitenta.

Preddni Dluhopisii

Ve |hité dle Smlouvy o Upisu vyda Emitent Dluhopisy upisovateli tak, Ze na Dluhopisu bude vyznaceno
jméno, pfijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob), nebo firma a identifikacni ¢islo (u pravnickych osob)
a adresa bydlisté nebo sidla upisovatele jakoZto prvniho Vlastnika dluhopis(. Tyto Udaje budou rovnéz
zapsany do Seznamu vlastnik(l a Dluhopisy budou pfedany prvnimu Vlastnikovi dluhopisu.

Dluhopis dale obsahuje oznaceni ,Dluhopis”, idaj o druhu Dluhopisu, Ciselné oznaceni Dluhopisu,
identifikacni Udaje Emitenta a jeho podpis, jmenovitou hodnotu, vynos, Datum splatnosti dluhopist,
Datum emise a ISIN.

V ptipadé, Ze jsou Dluhopisy nahrazeny hromadnou listinou, jsou vySe uvedené Udaje vyznaceny na
hromadné listiné. Hromadna listina rovnéZ obsahuje uUdaj o tom, kolik Dluhopisi a jakého druhu
nahrazuje.

Pfedani DluhopisG prvnimu Vlastnikovi dluhopist je mozné vidy azZ po splaceni upisovaci ¢i kupni ceny, v
pracovni dny a po predchozi dohodé s Emitentem. Mistem preddani je provozovna Emitenta. Na Zzadost a
naklady Vlastnika dluhopis( je moZné Dluhopisy zaslat postou do vlastnich rukou na adresu uvedenou ve
Smlouvé o Upisu nebo na jinou adresu uréenou Vlastnikem dluhopist. Dluhopisy jsou Emitentem zasilany
postou do vlastnich rukou na riziko Vlastnika dluhopist, popfipadé Ize Dluhopisy predat v provozovné
Emitenta.

Status

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodrizené a nepodminéné zavazky Emitenta, které jsou a budou
co do poradi svého uspokojeni rovhocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i vicéi vsem dalSim
soucasnym i budoucim nepodfizenym zavazkiim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkl Emitenta, u nichZ tak
stanovi kogentni ustanoveni pravnich predpist a tyto Emisni podminky.

Zajisténi Dluhopist

Pohleddvky

Zavazky Emitenta plynouci z Dluhopisi jsou zajistény ruditelskymi prohlasenimi a zajistovacimi
mechanismy zaloZzenymi na postoupeni pohledavek k zajisténi a na pfimém smérovani plnéni z Prodejni
uschovy. Zastavni prava se nezfizuji:

e pohleddvkou Emitenta na vyplatu zbytkového pInéni z Prodejni Uschovy, kterda bude podle
uschovni a vyporadaci dokumentace smérovana na Ucet uréeny Agentem pro zajisténi;

e rucitelskym prohlasenim jednatele Emitenta, pana Tomase Hlinky, dat. nar. 1. 3. 1970, bytem
Nad Manovkou 331/23, Ruzyné, 161 00 Praha 6 (dale jen ,Rucitel ¢. 1“);

e rucitelskym prohlasenim spole¢nosti PPZS s.r.o., ICO 256 22 897 (dale jen ,Rucitel &. 2%);

e pohledavkou PPZS s.r.o., ICO 256 22 897, za spole¢nosti Solo Praha s.r.o., ICO 442 64 437, na
vyplatu podilu na zisku podle Smlouvy o déleni zisku, kterd bude jako dopliikové zajisténi
postoupena k zajisténi ve prospéch Agenta pro zajisténi.

Pohleddvka uvedena v pfedchozi odrazce se ddle oznacuje jako ,Pohledavka ze smlouvy o déleni zisku®.

PPZS s.r.o. bude v postaveni tfetiho poskytovatele doplfikového zajisténi. Doplrikové zajisténi bude zfizeno
zajistovacim postoupenim Pohledavky ze smlouvy o déleni zisku ve prospéch Agenta pro zajisténi, nikoli
zastavnim pravem. Solo Praha s.r.o. neni rucitelem ani pfimym dluznikem z Dluhopisl, nebude-li to
vyslovné pisemné sjednano.
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7.2,

7.3.

7.4.

Doplrikové zajisténi musi byt zfizeno nejpozdéji do 60 dnll ode dne, kdy je upsan prvni Dluhopis,
kterym soucet jmenovitych hodnot vSech dosud upsanych Dluhopist poprvé prekroc¢i 9.000.000 K¢.
Vydani Dluhopist ani pouziti emisniho kurzu neni zfizenim doplfikového zajisténi podminéno.
Doplriikové zajisténi musi splfiovat tyto podminky:

e smlouva o déleni zisku bude platna, Uc¢inna a jeji obsah bude Agentovi pro zajisténi dolozen;

pohleddvka nebo budouci a podminéna pohledavka PPZS s.r.o. bude dostatecné urcité
identifikovana;

zajisténi bude pokryvat nejméné rozdil mezi celkovou jmenovitou hodnotou vydanych Dluhopist
a Castkou 9.000.000,- K¢, zvySeny o ocekavany vynos a pfimérené naklady vykonu zajisténi;

plnéni ze Sobéslavské bude smérovano pfimo na ucet pod kontrolou Agenta pro zajisténi; a

doba ocekavaného vzniku a splatnosti pohledavky bude sladéna s Datem konecéné splatnosti nebo
bude sjednan nahradni mechanismus preklenuti ¢asového nesouladu.

Doplrikové zajisténi bude slouzit vSem vlastniklim Dluhopisti pomérné podle nesplacené jmenovité
hodnoty jejich Dluhopis(, nikoli pouze vlastnikim Dluhopist z Doplrikové Casti.

VytéZek Zajisténi bude po odecteni nezbytnych a pfimérenych nakladl jeho vykonu rozdélen mezi
vlastniky Dluhopis pomérné podle jejich splatnych a neuspokojenych pohledavek z jistiny a vynosu.
Ptipadny prebytek bude vydan osobé, které podle pravnich predpisl a zajistovaci dokumentace
nalezi.

Zajisténi zavazkii Emitenta vici Vlastnikiim dluhopisi

Splaceni Dluhopist a vyplaceni jejich vynosu jsou ve prospéch Vlastnikl dluhopisl zajistény pfimym
smérovanim zbytkového plnéni z Prodejni Uschovy Agentovi pro zajisténi, zajistovacim postoupenim
Pohledavky ze smlouvy o déleni zisku a rucitelskymi prohlasenimi.

Prava Agenta pro zajisténi k Pohledavce ze smlouvy o déleni zisku vzniknou na zakladé smlouvy o jejim
zajistovacim postoupeni. Prava Agenta k zGstatku z Prodejni Uschovy budou upravena uschovni a
vyporadaci dokumentaci, zejména neodvolatelnym pokynem k poukdzani zbytkového plnéni na ucet
uréeny Agentem pro zajisténi. Doplrikové zajisténi bude zfizeno ve Ih(té podle téchto Emisnich podminek.

Agent pro zajisténi vykonava prava z uvedenych zajistovacich a Gschovnich dokument( vlastnim jménem
ve prospéch Vlastnikd dluhopisl; samostatné podzastavni pravo jednotlivych Vlastnikl dluhopist se
nezfizuje.

Emitent umozni Vlastnikovi dluhopis(i seznamit se se zajistovacimi a Uschovnimi dokumenty nejpozdéji v
den uzavieni Smlouvy o Upisu. Vlastnik dluhopisti svym podpisem potvrdi, Ze se s jejich aktualnim znénim
seznamil.

Splaceni jistiny a vynosu Dluhopisti bude zajisténo ve prospéch vlastnik( Dluhopisli prostfednictvim
jediného Agenta pro zajisténi, a to pisemnou smlouvou uzavienou mezi Agentem pro zajisténi a
Emitentem, popfipadé dalsimi poskytovateli zajisténi.

Zakladnim zdrojem splaceni Dluhopist bude pravo Emitenta na vyplatu zbytkového plnéni z doplatk
kupnich cen jednotek v Projektu Malesice, které budou skladany do notarské dschovy nebo jiné pravné
rovnocenné kontrolované uschovy (dale jen ,,Prodejni ischova“).
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

Z Prodejni Uschovy budou pred zbytkovym plnénim uréenym pro tuto emisi odecteny vylucné ¢astky
presné vymezené v Uschovni a vyporadaci dokumentaci:

e jistina a radné uroky pohledavky PJF Invest s.r.o., IC 041 43 795 (,,PJF“) v nominalni vy$i 20.000.000,-
K¢ s Urokem ve vysi 15 % p.a., jdoucim od 1.11.2025 do zaplaceni;

o faktura za pravni sluzby PJF v ¢astce 300 tis K¢ az 350 tis K¢. a za podminek doloZenych Agentovi pro
zajisténi;

e jistina a Fadné uroky z emise dluhopisi SMARTPANEL PPZS VII/2027.

Veskeré zbytkové plnéni po uhradé polozek podle ¢lanku 7.5 bude az do Uplného splaceni jistiny a vynosu
této emise vyplaceno na ucet ureny Agentem pro zajisténi a pouzito prednostné k jejimu splaceni.
Emitent nebude opravnén pozadovat vyplatu tohoto zbytku pro vlastni potfebu pred Uplnym splacenim
emise.

Pravni dokumentace musi Agentovi pro zajisténi zajistit pfimé a vymahatelné pravo prijmout zbytkové
plnéni z Prodejni Uschovy a poufZit je na splaceni Dluhopist, zejména neodvolatelnym platebnim prikazem
v protokolu o Prodejni Uschové, pfipadné zajistovacim postoupenim pohledavky nebo kombinaci téchto
nastrojll. Zastavni pravo k pohledavce se nezfizuje.

Zamér vychazi z predpokladanych doplatkd kupnich cen jednotek v souhrnné vysi priblizné 62.359.286,-
K¢ bez DPH. Tato Castka zahrnuje i predpokladané prodejni ceny dosud neprodanych jednotek a neni
garantovanym pfijmem. Pfedbézné ocekavany zlstatek po Uhradé poloZek podle ¢lanku 7.5 Cini ptiblizné
12.000.000,- K¢. Skuteény zlstatek miZe byt nizsi nebo nemusi postacovat k iplnému splaceni této emise.

PJF na schizi vlastnikd dluhopist SMARTPANEL PPZS V11/2027 konané dne 6. 8. 2026 sdélil, ze pti dosazeni
pfislusné dohody zastavnich véritelll o shodném postupu nebude uplatfiovat sankéni naroky souvisejici s
poskytnutym financovanim a zajisténim. Ustni vyjadfeni PJF na konané schiizi o prominuti smluvnich
sankci nebude v ekonomickém modelu ani v popisu Zajisténi povazovano za pravné vymahatelné
prominuti. Pro vypocet prednostniho plnéni bude pouZito pisemné vycisleni a dokumentace
odsouhlasena PJF a ucastniky Prodejni Uschovy.

Agent pro zajisténi

Cinnost agenta pro zajisténi vykonava Mgr. Jifi Kocik, advokat zapsany v seznamu CAK pod ev. €. 12464,
ICO: 759 95 531, se sidlem Janackovo nabrezi 471/49, 15000 Praha (,,Agent pro zaji$téni“).

Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi véetné jejich vzajemnych prav a povinnosti je upraven
smlouvou, kterd je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist v pracovni dobé v provozovné Emitenta.

Agent pro zajisténi vykonava prava vyplyvajici ze zajistovacich a Uschovnich dokument( vlastnim jménem
ve prospéch Vlastnikl dluhopis(, a to i v insolvencnim Fizeni, pfi vykonu rozhodnuti nebo exekuci tykajici
se Emitenta, jiného poskytovatele zajisténi nebo jejich majetku. V rozsahu, v jakém tato prava uplatiuje
Agent pro zajisténi, neni zadny Vlastnik dluhopis opravnén uplatriovat tatdz prava samostatné.

PInéni ziskané ze zajisténi nalezi Vlastnikim dluhopisi pomérné podle poctu jimi vlastnénych Dluhopis(.

Kazdy Vlastnik dluhopist Upisem Dluhopistl vyjadfuje souhlas s ustanovenim Agenta pro zajisténi a s tim,
aby Agent pro zajisténi svym jménem ve prospéch Vlastnikl dluhopisli vykonaval vSechna prava, ktera
vyplyvaji ze zajisténi, zajistovaci dokumentace, Emisnich podminek a smlouvy mezi Emitentem a Agentem
pro zajisténi.

Agent pro zajisténi je vidy vazan rozhodnutim Vlastnikd dluhopist pfijatym na schizi Vlastnik( dluhopisd

alespon prostou vétsinou hlast ohledné toho, jak ma vykonavat prava z emise Dluhopist ve vztahu ke
zajisténi.
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Agent pro zajisténi zpfistupni Vlastnikim dluhopis( bez zbytec¢ného odkladu podstatné informace tykajici
se zajisténi, zejména informace o pfipadném uplatnéni prav ze zajistovaciho postoupeni nebo z
uschovnich dokument.

Agent pro zajisténi je povinen vykonavat svou cinnost s odbornou péci, zejména jednat kvalifikované,
Cestné a spravedlivé a v nejlepsim zajmu Vlastnik( dluhopisa.

V ptipadé, ze je Agent pro zajisténi v prodleni s vykonem nebo uplatiovanim prav nebo s plnénim
povinnosti po dobu delsi nez 30 dn(, jedna se o dlvod, pro ktery miZe dojit k ukonéeni funkce Agenta
pro zajisténi podle smlouvy s Agentem pro zajisténi. Emitent je v takovém pfipadé povinen svolat schizi
Vlastnik( dluhopist (viz odst. 12.1 téchto Emisnich podminek).

7.11. Prdva a povinnosti Agenta pro zajisténi
Agent pro zajisténi je opravnén uplatriovat ve prospéch Vlastnik( dluhopis vSechna prava spojena se
zajisténim, kontrolovat v souvislosti se zajisténim plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta, Cinit ve
prospéch Vlastnikd dluhopist dalsi ikony nebo jinak chranit jejich zajmy v souvislosti se zajisténim.
Pti vykonu téchto prav se na Agenta pro zajiSténi hledi, jako by byl véfitelem z kazdé zajisténé pohledavky
Vlastnika dluhopist vic¢i Emitentovi.
Agent pro zajisténi kontroluje zfizeni zajisténi. Dojde-li k Upisu Dluhopistd nad c¢astku 9.000.000 K¢,
pocinaje prvnim Upisem, kterym soucet jmenovitych hodnot vSech dosud upsanych Dluhopist tuto ¢astku
poprvé prekrodi, a Emitent do 60 dnll od tohoto dne nezfidi doplfikové zajisténi zajistovacim postoupenim
Pohledavky ze smlouvy o déleni zisku, ma Agent pro zajisténi opravnéni takto vydané Dluhopisy zesplatnit.
Vydani Dluhopis( ani pfijeti emisniho kurzu se na zfizeni doplfikového zajisténi neodklada.

8. Vynos

8.1.  Urokovd sazba
Dluhopisy jsou Uro¢eny pevnou urokovou sazbou 12 % p. a.
Vynos za obdobi kratsi, nez jeden rok se vypocte podle vzorce: nesplacend jmenovita hodnota Dluhopisu
x 0,12 x skute¢ny pocet kalendarnich dnt uroceni / 365.

8.2.  Vynosové obdobi a splatnost

Vynosové obdobi prislusného Dluhopisu je obdobi ode dne pripsani celého emisniho kurzu tohoto
Dluhopisu na ucet Emitenta (véetné) do Dne splatnosti dluhopis (v€etné). Dojde-li k predéasnému
splaceni nebo odkoupeni Dluhopisu, konci Vynosové obdobi Dnem predcasné splatnosti nebo dnem
ucinnosti odkupu (véetné) (,Vynosové obdobi“).

Den splatnosti dluhopis je 30. zafi 2027 (,,Den splatnosti dluhopisti“). Den splatnosti dluhopist je i dnem
splatnosti vynosu.

9. Splaceni a odkoupeni Dluhopisi

9.1.

9.2,

Splatnost Dluhopisii

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni nebo odkoupeni Dluhopist, jmenovita hodnota Dluhopist bude
splacena v Den splatnosti dluhopisu.

Predcasné splaceni na zdkladé rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén kdykoliv rozhodnout o predcasné splatnosti Dluhopist a splatit vydané Dluhopisy
prede Dnem splatnosti dluhopisa.
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9.3.

9.4.

Emitent ozndmi rozhodnuti o predcasném splaceni Dluhopisi k uréenému dni (,Den pfedcasné
splatnosti”) Vlastnikim dluhopisd alespori 20 pracovnich dni pfede Dnem pfedcéasné splatnosti. Vlastnik
dluhopis® je povinen poskytnout Emitentovi veskerou soucinnost, kterou Emitent mdze v souvislosti s
takovym predcasnym splacenim pozadovat.

Vsechny nesplacené Dluhopisy budou Emitentem splaceny ve jmenovité hodnoté spolu s narostlym a
dosud nevyplacenym pomérnym UGrokovym vynosem oproti jejich predloZeni Vlastniky dluhopist
Emitentovi vjeho provozovné. Dluhopisy, o nichZz Emitent rozhodl, Ze budou predcasné splaceny,
prestdvaji byt uroceny ode dne nasledujiciho po Dni predcasné splatnosti uréceném Emitentem.

Predcasné splaceni na zdkladé Zadosti Vlastnika dluhopisti

Vlastnik dluhopisi ma pravo pozadat Emitenta o odkoupeni jim vlastnénych Dluhopist. Emitent vsak
nema povinnost takové 7adosti vyhovét. Zadost Vlastnika dluhopisti o odkoupeni musi mit pisemnou
formu a musi z ni byt zfejmy poZadavek na odkoupeni Dluhopisi a pocet Dluhopisli, ktery ma byt
Emitentem odkoupen. Podpis Vlastnika dluhopisi na Zadosti musi byt Uredné ovéren, neni-li Zadost
podepsana pred Emitentem.

Pokud Emitent Zadost o odkoupeni akceptuje, vznikne Vlastnikovi dluhopisd narok na odkoupeni
Dluhopist ke dni uvedenému v pisemné akceptaci Emitenta.

Kupni cena DluhopisG odkoupenych Emitentem na zakladé Zadosti Vlastnika dluhopis bude stanovena
ve vysi jmenovité hodnoty Dluhopis(, které Emitent odkupuje od Vlastnika dluhopisd.

Vlastnik dluhopist ma narok na vyplaceni narostlého a doposud nevyplaceného vynosu vztahujicimu se k
odkupovanym Dluhopisim. Kupni cena bude Emitentem uhrazena do 10 pracovnich dnl ode dne naroku
na odkoupeni. Vlastnik dluhopist je povinen ke dni naroku na odkoupeni predat Dluhopisy Emitentovi
v jeho provozovné.

Odkoupeni Dluhopisii Emitentem

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat jakymkoli zptisobem za jakoukoli cenu.

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém majetku
a pfipadné je znovu proda, nebo zda rozhodne o jejich zaniku.

V pfipadé rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych Dluhopis( bez dal$iho zanikaji z titulu splynuti
prava a povinnosti (zdvazku) v jedné osobé.

10. Platebni podminky

10.1.

10.2.

10.3.

Ména

Jmenovitad hodnota a urokovy vynos Dluhopisli budou vyplaceny vylu¢né v ¢eskych korunach.

Rozhodny den
Osobou opravnénou k vyplaté jmenovité hodnoty DIuhopisi je osoba zapsana v Seznamu vlastnikd ke

Dni splatnosti dluhopisu.

Osobou opravnénou k vyplaté vynosu je osoba zapsana v Seznamu vlastnikd ke Dni splatnosti dluhopis(.
Vyplata

Jmenovitd hodnota Dluhopist bude spolu svynosem vyplacena opravnéné osobé bezhotovostnim
pfevodem v Den splatnosti dluhopis.

Pokud je dnem vzniku ndroku na vyplatu jakékoliv platby ze strany Emitenta opravnéné osoby jiny nez
pracovni den, Emitent uhradi pfedmétné ¢astky v nejblizsi ndsledujici pracovni den.
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Penézity zavazek Emitenta je povaZovan za splaceny ke dni, kdy jsou pfislusné splatné ¢astky poukazany
opravnénym osobam na jejich bankovni Ucet a odepsany z bankovniho Uctu Emitenta.

11. Zdanéni

11.1.

11.2.

Obecné informace

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, vyplaty urokovych vynost z Dluhopist budou provadény bez
srazky dani pfipadné poplatkd jakéhokoli druhu, ledaZe takova srdzka dani nebo poplatkll bude
vyZadovana pFislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli
takovd srazka dani nebo poplatkil vyZadovana ptislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky Gginnymi
ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako
nahradu téchto srazek dani nebo poplatka.

Zdanovani Dluhopisl se fidi obecné zavaznymi predpisy Gcinnymi ke Dni vyplaty pfislusné castky, zejm.
se fidi zdkonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZDP“). Vynosy
z Dluhopist jsou prijmy z kapitalového majetku ve smyslu § 8 zdkona ZDP. Za prijem z kapitalového
majetku se povaZuje také prijem plynouci z prdva na splaceni Dluhopisu, kterym se pro ucely dané
z prijma fyzickych osob rozumi kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu vyplacenou pfi jeho
splaceni nebo ¢astkou vyplacenou pfi jeho pfedcasném splaceni a cenou, za kterou Vlastnik dluhopis(

Dluhopis nabyl.

Vynos vyplaceny Vlastnikovi dluhopist, ktery je fyzickou osobou, ¢eskym dariovym rezidentem, nebo
fyzickou osobou, ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem a nepodnika v Ceské republice prostiednictvim
stdle provozovny podléha dani ve vysi 15 %, kterd je vybirana srazkou u zdroje. Platcem srazkové dané je
Emitent.

Urokové piijmy plynouci z Dluhopisu ¢eské stalé provozovné fyzické osoby, kterd neni ¢eskym dariovym
rezidentem a ktera nabyla Dluhopis v rdmci podnikani v Ceské republice prostfednictvim své stalé
provozovny, tvofi souc¢ast obecného zakladu dané a podléha pfislusné sazbé dané z pfijmu fyzickych
osob.

V pfipadé, Ze vynos plyne pravnické osobé, kterd je ceskym danovym rezidentem (nebo Ceské stalé
provozovneé pravnické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), je Urokovy pfijem soucasti jejiho
obecného zdkladu dané podléhajiciho pfislusné sazbé dané z prijmu pravnickych osob. To platii v pfipadé
zisku z prodeje Dluhopis( tfetim osobam nebo pfi odkoupeni Dluhopistd Emitentem.

Vlastnik dluhopis, ktery je fyzickou osobou a nezahrnul Dluhopisy do obchodniho majetku, mize vyuzit
danové osvobozeni z pfijml z prodeje Dluhopistli v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 pism. w) a x) ZDP
v pfipadé, Ze celkové pfijmy z Uplatného prevodu Dluhopisi nepresahnou ve zdariovacim obdobi
100 000,- K¢ anebo v prfipadé, Ze doba mezi nabytim a Uplatnym prevodem presahne 3 roky.

Upozornéni

Tento ¢lanek 11. neni Uplnym souhrnem vsech dariové relevantnich aspektl tykajicich se investovani do
Dluhopist. Shrnuti je zaloZzeno na platnych pravnich predpisech k Datu emise, pficemz tyto pfedpisy se
mohou v pribéhu ¢asu ménit. Vlastnici dluhopis by se vidy méli poradit se svymi dariovymi poradci
ohledné danovych dopad( nakupu, prodeje a drieni Dluhopist a pfijimani plateb Urokovych vynosu
z Dluhopisa.

12. Schuze Vlastnikt dluhopisti

12.1.

Svoldni schiize

Emitent svold schlzi Vlastnikd dluhopist v pfipadé (i) ndvrhu zmén Emisnich podminek, pokud se ke
zméné vyzaduje jeji souhlas, (ii) ukonceni ¢innosti Agenta pro zajisténi, (iii) poZzadavku na zménu v osobé
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12.2.

12.3.

12.4.

Agenta pro zajisténi ze strany Vlastnikld dluhopisQ, jejichz jmenovita hodnota predstavuje alespon 5 %
celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist (,Zmény zasadni povahy“).

Pokud schizi vlastnik(l nesvola Emitent, je povinen ji svolat v pfipadech (ii) a (iii) vySe bez zbytec¢ného
odkladu Agent pro zajisténi.

Schazi vlastnikll je opravnén svolat Vlastnik dluhopisu, jde-li o pfipad, kdy Emitent porusil svou povinnost
svolat schzi vlastnik(, ledaze schizi vlastnik(l svolal namisto Emitenta Agent pro zajisténi. Jestlize schzi
svolava Vlastnik dluhopist, doruci oznameni o svolani schiize Emitentovi, ktery jej zverejni na svych
webovych strankach a poskytne mu veskerou potrebnou soucinnost.

Oznameni o konani schlize Vlastnikd dluhopis se zvefejni na webovych strankdch Emitenta ve lh(té
nejméné 15 dnl prede dnem jejiho konani. Oznameni obsahuje alespon identifikacni Udaje Emitenta,
oznaceni Dluhopisti (Datum emise, ISIN), datum, ¢as a misto konani schiize Vlastnik( dluhopis(, program
jednani véetné ptipadného navrhu zmény emisnich podminek, véetné odlvodnéni a informaci o
rozhodném dni pro Gcast na schizi Vlastnikt dluhopist.

Rozhodny den pro ucast na schiizi

Schlize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik dluhopist, ktery je evidovan jako
Vlastnik dluhopisli v Seznamu vlastnikd ke konci rozhodného dne, pfipadé jeho zmocnénec.

Rozhodnym dnem pro Ucast na schiizi vlastnikl je den konani schlze Vlastnikd dluhopisd.

Spolecény zdstupce

Schlize muzZe usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce a povéfit jej
¢innostmi podle zdkona o dluhopisech a stejnym zplsobem ji z této funkce odvolat.

Spolecny zastupce je vidy vazan rozhodnutim Vlastnikl dluhopist pfijatym na schizi vlastnikd alespon
prostou vétsinou hlasl ohledné toho, jak ma vykonavat prava z prislusné emise dluhopis(.

Priibéh schiize

Schlze je usnadsenischopna, jestlize se ji Ucastni Vlastnici dluhopist, jejichz jmenovitd hodnota
predstavuje k rozhodnému dni vice nez 30 % jmenovité hodnoty nesplacenych Dluhopisu.

Pfed zahajenim schlze je svolavatel povinen poskytnout za G¢elem kontroly Ucasti na schlzi informaci o
poétu vsech Dluhopisti opraviujicich k Ucasti na této schlzi. Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta
k rozhodnému dni na Gcéast na schizi se pro Ucely zjisténi usnasenischopnosti a rozhodovani na schizi
nezapocitavaji.

Neni-li schlize, kterd ma rozhodovat o zméné emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svol3,
je-li to nadale potfebné, ndhradni schiizi do 15 dnll ode dne, na ktery byla svolana plvodni schlze tak,
aby se konala do 6 tydnd ode dne, na ktery byla svoldna plvodni schiize Vlastnik( dluhopist. Ndhradni
schlize Vlastnik( dluhopist je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvnim pododstavci
tohoto odstavce 12.4.

Schlze vlastnikd rozhoduje formou usneseni prostou vétSinou hlasd pfitomnych Vlastnikl dluhopisG.
Pocet hlast kazdého Vlastnika dluhopisu odpovida jeho podilu na celkové jmenovité hodnoté nesplacené
Casti emise Dluhopisli. Ke zméné Emisnich podminek nebo k ustaveni a odvolani spoleéného zastupce
Vlastnik( dluhopistl je nutny souhlas tfi ¢tvrtin hlasd pfitomnych Vlastnikl dluhopisG.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani, lze na schlzi Vlastnikd dluhopist
rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vsech Vlastnikd dluhopisd.

Svolavatel vypracuje zapis ze schiize do 30 dnl ode dne jejiho konani. Pokud schize projednavala
nékterou ze zmén zasadni povahy, musi byt o schlzi pofizen notafsky zapis. Pokud schlze Vlastnikd
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12.5.

dluhopisl s nékterou z téchto zmén souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch Vlastnik(
dluhopisu, ktefi se zménou souhlasili, a poéty kusG Dluhopisl, které kazdy z téchto vlastnikl ma k
rozhodnému dni ve svém vlastnictvi. Emitent uverejni na své webové strance do 30 dnd ode dne konani
schiize vlastnik( vSechna rozhodnuti schiize.

Projedndvdni Zmén zdsadni povahy

Jestlize schlize souhlasila se Zménami zasadni povahy, Vlastnik dluhopis(, ktery podle zapisu hlasoval proti
navrhu nebo se schlize nezlcastnil, miZe poZadat o predcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(
v€etné pomérného vynosu.

Nesoubhlasi-li schlize Vlastnikd dluhopisi se Zménami zasadni povahy (vyjma ndvrhu zmén Emisnich
podminek, pokud se ke zméné vyzaduje jeji souhlas), miZe soucasné rozhodnout, Ze pokud bude Emitent
postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je povinen predcasné splatit Vlastnikim dluhopisd, ktefi o to
pozadaji, jejich jmenovitou hodnotu véetné pomérného vynosu.

Zadost o predcasné splaceni musi byt podana do 30 dn(i od zpFistupnéni zapisu ze schiize Vlastnikl
dluhopis. Po uplynuti této Ihty pravo na predéasné splaceni zanika.

13. Rizika

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Riziko ucelové vzniklé spolecnosti

Emitent je spolecnosti zaloZenou vylucné za ucelem realizace Projektu Malesice, ktera k datu vytvoreni
téchto Emisnich podminek nezahajila Zadnou jinou podnikatelskou ¢innost, kromé cinnosti spojenych s
pfipravou a realizaci emise Dluhopis(.

Kreditni riziko

V dusledku nepfiznivého triniho prostredi, rozhodnuti ze strany vedeni spolecnosti nebo jinych vnéjsich
¢i vnitfnich faktor se Emitent miZe ocitnout v situaci, kdy neni schopen dostat svym zavazkiim
z Dluhopisl. Emitent pfijima opatfeni a kontrolni mechanismy s cilem minimalizovat toto riziko, vcetné
implementace rizikového fizeni a planovani kratkodobé a dlouhodobé likvidity.

Riziko inflace

Dluhopisy nezahrnuji mechanismus pro zohlednéni inflace. Vlastnik dluhopis ¢eli riziku, Ze realny vynos
z Dluhopisu se zohlednénim miry inflace, mize byt nizsi nez ocekavany v pfipadé, Ze mira inflace béhem
obdobi drzeni Dluhopisu bude vyssi nez mira inflace o¢ekavana investorem. Pokud mira inflace prekroci
nominalni vynos Dluhopisu, redlny vynos investora z investice do Dluhopisu bude zaporny.

Riziko likvidity Dluhopisti

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Dluhopisy nejsou pfijaty k obchodovani na Zadném regulovaném trhu nebo
mnohostranném obchodnim systému a Emitent nema zdjem pozadat o jejich pfijeti ani v budoucnu,
neexistuje zadna zaruka, Ze se vytvori jakykoliv sekundarni trh s Dluhopisy, pfipadné Ze bude trvat a Ze
bude likvidni. Vlastnik dluhopisi nemusi byt vidy schopen najit protistranu a prodat Dluhopisy za
pfiméfenou trini cenu az do jejich splatnosti. Emitent nebo 7adnd jind osoba nezajistuji likviditu
Dluhopisu.

Riziko zmény zdanéni

Zdanéni pfijm0 (resp. jeho konkrétni parametry), které Vlastnik dluhopisl ziskava ze prodeje, splaceni
nebo drzby Dluhopisu, se mlZe ménit v pribéhu casu. V dlsledku toho mulze Vlastnik dluhopist pfi
prodeji nebo splaceni Dluhopisti obdrZet nizsi ¢astku, nez plivodné ocekaval. Vlastnik dluhopist také muze
byt povinen sdm pfiznat a odvést dan, kromé pripadd, kdy je Emitent povinen srazit dan. Informace
tykajici se zdanéni v téchto Emisnich podminkach nejsou vycerpdvajici a aplikovatelné bez vyjimky.
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13.6.

13.7.

13.8.

Vlastnik(m dluhopis( je proto vidy doporucovano konzultovat dariové aspekty investice do Dluhopisu se
svymi danovymi a jinymi poradci.

Riziko trhu

Trzni prostredi, ve kterém Emitent podnikd se neustale vyviji. Projekt MaleSice, ktery je financovan
prostfedky z DluhopisU, je realizovan v oblasti vystavby bydleni, pficemZ toto odvétvi podléhd riziku
zvyseni cen energii, pracovni sily, vybaveni, stavebnich materiald a dalSich naklad(. PrestoZe Emitent
predpoklada, Ze poptdavka v této oblasti nebude v Praze klesat, béhem obdobi zpomaleni nebo recese trhu
obvykle dochazi ke snizeni poptavky, kterd mdze mit nepfiznivy vliv na hospodarské vysledky Emitenta.

Riziko predcasného splaceni

Emitent ma pravo predcasné splatit vsechny dosud nesplacené Dluhopisy a Vlastnici dluhopisd maji pravo
Zadat o predcéasné splaceni Dluhopisl v souladu s témito Emisnimi podminkami. Pokud na zakladé Zadosti
Vlastnika dluhopis dojde k pfedcasnému splaceni Dluhopistl, neobdrzi Vlastnik dluhopist vynos, ktery
by mu jinak nalezel do Dne splatnosti dluhopist. Rovnéz v pfipadé predcéasného splaceni z rozhodnuti
Emitenta, neobdrZi Vlastnik dluhopisti vynos, ktery by mu jinak néleZel za obdobi ode Dne predcasné
splatnosti do Dne konecéné splatnosti dluhopist. Vlastnik dluhopist je tedy vystaven riziku nizsiho vynosu,
nez byl plvodné ocekavan v pripadé predcasného splaceni Dluhopis(.

Riziko spojené se zajisténim
Splaceni Dluhopistl je podpofeno rucitelskymi prohlasenimi, zajiStovacim postoupenim Pohledavky ze

smlouvy o déleni zisku a smérovanim zbytkového plnéni z Prodejni Uschovy. Ani tyto zdroje nemuseji
pokryt veskeré naroky Vlastnikd dluhopisd.

Pohledavka ze smlouvy o déleni zisku i zlistatek z Prodejni Uschovy mohou vzniknout pozdéji, v nizsi vysi
nebo vibec. PFi uplatnéni prav ze zajistovacich a Uschovnich dokument( proto mdze byt plnéni nizsi, nez
kolik ¢ini nesplacena jistina a vynos Dluhopis(.

14. Zavérecna ustanoveni

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Ozndameni

Jakékoli ozndmeni Vlastnikdm dluhopist dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uverejnéno v
Ceském jazyce na webovych strankach Emitenta a zaslano vlastnikm Dluhopis formou emailové zpravy

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude radné ucinéno, pokud bude
doruceno na adresu provozovny Emitenta.

Rozhodné pravo

Dluhopisy jsou vydavény na zakladé platnych a G&innych pravnich piedpist Ceské republiky. Prava a
povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Jakékoli
pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopis( vyplyvajici z Dluhopist, téchto Emisnich podminek
nebo s nimi souvisejici budou Fegeny soudy Ceské republiky.

Promlceni

Prava spojenad s Dluhopisy se promlCuji uplynutim tfi let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

Zména Emisnich podminek

Ke zméné Emisnich podminek se vyZaduje predchozi souhlas schize Vlastnik( dluhopisQ, vyjma zmény
Emisnich podminek pfimo vyvolanych zménou pravni Upravy, zmény, ktera se netyka postaveni nebo
zajm0 Vlastnik( dluhopist nebo pokud zadny z vydanych Dluhopis( neni ve vlastnictvi osoby odlisné od
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Emitenta. Po provedeni zmény zptistupni bez zbyte¢ného odkladu Emitent zménu Emisnich podminek a
jejich Uplné znéni na svych webovych strankach.

Investor, ktery souhlasil s upsanim nebo koupi Dluhopist (a dosud k nim nenabyl vlastnické pravo) pred
zpfistupnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyzaduje souhlas schlize Vlastnik( dluhopis(, je
opravnén od koupé nebo upsani odstoupit ve Ih(ité 5 pracovnich dnl ode dne, kdy byla zména Emisnich
podminek zpristupnéna.

14.5. Ostatni

Ceska narodni banka nevykonavé dohled nad emisi Dluhopisti nebo Emitentem ani nezkoumd tyto Emisni
podminky, hospodarské vysledky ani financni situaci Emitenta. Budouci vynosnost Emitenta nebo jeho
schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist neni zaruéena.

Emisni podminky byly schvaleny statutarnim organem Emitenta dne 11. 10. 2026 a nabyvaji ucinnosti
dne 12. 10. 2026.

V Praze dne 11. 10. 2026

Podepsal TOMAS HLINKA
T M A DN: cn=TOMAS HLINKA, c=CZ,

0=PPZS s.r.0., ou=1,

email=HLINKA@PPZS.CZ
H L I N KA Datum: 2026.10.11 14:16:33
+02'00

PPZS Development Malesice s.r.o.
Tomas Hlinka, jednatel
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